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Cobrar para usar areas de lazer gera
confusio

Exigéncia € contestada por quem alega que o pagamento da taxa condominial ja permite a utilizacao; assembleia
precisa aprovar a arrecadacao
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11 Marco 2018 | 07h02
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Luiz Fernando Boaventura /ESPECIAL PARA O ESTADO
A cobranca de taxa para utilizacao dos espagos de lazer de um condominio, como salao de festas, churrasqueiras e outras

areas, costuma causar questionamentos e dor de cabecga para moradores e administradores. “Os espagos de lazer motivam na
hora de comprar, mas as vezes se tornam motivo de briga entre moradores”, afirma o diretor financeiro da Associacao dos
Sindicos de Condominios Comerciais e Residenciais do Estado de Sao Paulo (Assosindicos), Francisco Sgroglia Jr. Os valores
cobrados sao usados na manutencao desses locais.

No prédio onde Joelmir Bianco é sindico, na Vila Guarani, zona sul de Sao Paulo, o caso envolveu o salao de festas. Bianco
liderou um movimento para reformar o local, que nunca havia passado por obras desde que foi construido, havia mais de 20
anos. Os condominos aprovaram a novidade. Obra feita, na assembleia convocada para divulgar que o uso do espago
revitalizado passaria a exigir uma taxa a parte, moradores protestaram.

“Achavam que, por pagarem a taxa de condominio, nao seria necessario pagar pelo uso”, relata. O sindico diz que o espaco,
antes de ser remodelado, tinha muito pouco uso. “Trocamos o piso e os méveis, reformamos os banheiros e a cozinha,
fizemos um pequeno hall do préprio salao de festa com sofa. Trocamos geladeira, micro-ondas, fogao e armario”, conta
Bianco. No entanto, a cobranca de R$ 100 provocou mal estar.
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Para o sindico, nao seria justo fazer com que os demais moradores do condominio pagassem um valor maior mensalmente
maior para absorver uma festa que nao seria deles. “A taxa até teria de ser um pouco maior do que a que conseguimos
aprovar em assembleia”, argumenta. O conjunto tem 48 unidades.

Membro da Comissao de Direito Condominial da Ordem dos Advogados do Brasil em Sao Paulo (OAB-SP), Alexandre Berthe
diz que a tinica condi¢ao para implementar a cobranca € que a quantia, normalmente considerada simbolica para ajudar na
manutencao e limpeza do espaco, seja acordada em assembleia.

PUBLICIDADE

inRead invented by Teads

No entanto, em relacao aos valores, ele diz cada condominio tem uma convencao e um regimento interno que regula como
vai ser a sua gestao. “Nao é possivel fazer um parametro.”

“A praxe pode ser que o valor do espaco da churrasqueira pode ser 10% do que a taxa condominial, mas isso tem de estar nas
regras do condominio”, afirma o advogado.

Dados da Associacao das Administradoras de Bens Imoéveis e Condominios de Sdo Paulo (Aabic) mostram que o valor médio
do condominio cobrado em Sao Paulo em 2017 chegou R$ 1.140,42. De acordo com o presidente do 6rgao, Rubens Elias
Filho, a cobranca da taxa extra é feita porque o valor arrecadado mensalmente pelo condominio nao da conta desse gasto
inesperado de agua e luz.

“A cobranca surge a titulo de reembolso, nao é uma geracao de renda. Inclusive, o proprio Codigo Civil prevé que o
conddmino arque com a despesa que ele mesmo gere.”

Agua e luz. Para Sgroglia, os valores das taxas de utilizacio ja deveriam ser discriminadas quando as construtoras
entregassem os empreendimentos, com os calculos projetados de gastos de luz e agua, por exemplo. “Quando nao existem
esses valores, ¢ complicado.”

O diretor da Assosindicos diz que complicacGes causadas pelo uso dos espacos de lazer nao se resumem a cobranca de taxas
extras. “Em condominios com uma quantidade grande de pessoas, ha sempre uma festa. Entao, a sujeira aumenta, ha muita
gente zanzando pelo condominio”, afirma Sgroglia.

Comodidade. Berthe alega que a cobranca das taxas também esta atrelada a questao da comodidade de usar um espaco
proximo de casa com a privacidade de nao ser compartilhado. “O condominio cobra sempre pelo uso de um espaco que o
morador esta ocupando e nao necessariamente quer que outros vizinhos entrem.”
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direito de uso de outro e isso também € levado em consideracao na cobranca”, diz .

De acordo com o dirigente da Assosindicos, poucos sao os condominios que cobram o valor real d os espacos. “Por exemplo,
se alguém fosse alugar um buffet fora, s6 o salao seria uma fortuna”, afirma Sgroglia.

Ele condena a pratica de algumas construtoras de venderem apartamentos em conjuntos com varias areas de lazer como se o
uso nao implicasse em cobrangas extras.

Inadimplentes. O uso da area para quem esta em divida com o condominio é tema polémico. O vice-presidente de
Administracao Imobiliaria e Condominios do Sindicato da Habitacao (Secovi-SP), Hubert Gebara, diz que o entendimento da
entidade é de que o acesso nao deveria ser cerceado a ninguém. “Alguns tentam proibir pela conveng¢ao ou pelo regulamento
interno, mas esse tipo de pressao nao é correto.”

O advogado especialista em direito condominial Jaques Bushatsky diz que o condémino tera de pagar a divida de uma forma
ou de outra. “Em algum momento ele vai pagar a despesa de condominio, seja de boa vontade, seja por meio de acao judicial,
ou até perdendo a unidade. Por isso, aos olhos do direito, seria uma situacao injusta.”

A solucao que os condominios estao adotando € prever, em convencoes, que o condomino inadimplente nao possa utilizar os
espacos. “E muito aceito socialmente sem grandes questionamentos”, diz Elias Filho, da Aabic. Apesar disso, é comum que
acoes judiciais deem razao ao condémino impedido.

Prédio agenda dois eventos para o mesmo local

A designer Isabelle Gontijo enfrentou um problema inesperado quando alugou o espaco da churrasqueira do condominio
para comemorar seu aniversario. Ela combinou com a administracao do prédio que, como nao usaria a churrasqueira em si,

teria um desconto para usufruir do quiosque.

“Agendei com um més de antecedéncia e na véspera me falaram que uma outra pessoa tinha alugado a churrasqueira, mas eu
poderia usar a area. Achei estranho e a administracado do condominio me disse que ndo ia ter problema por ser pouca gente.
Mas quando eu desci para arrumar as coisas, havia umas 12 pessoas que ocuparam o espaco inteiro.”

Para resolver a confusao, a administracao acabou cedendo a Isabelle, de forma gratuita, o salao de festas dito do condominio.
O aluguel do espaco era de cerca de R$ 2.000, o que acabava afastando moradores, que nao o utilizavam havia anos. “Ainda
tive o constrangimento de ter de explicar a situacao toda ao novo porteiro, quando houve a troca do turno, pois ele queria me

tirar de 14”, conta, acrescentando que o prédio se desculpou.
Condominios ganham com realizacao de feiras e eventos

Uma pratica adotada em parte de grandes condominios de Sao Paulo é a realizacao de feiras livres e eventos de empresas
dentro das dependéncias dos empreendimentos. Entretanto, alguns cuidados tém de ser tomados pelos administradores para
que a comodidade nao se transforme em uma dor de cabeca ou uma série de problemas.

Membro da Comissao de Direito Condominial da Ordem dos Advogados do Brasil em Sao Paulo (OAB-SP), Alexandre Berthe
afirma que nao ha impedimento na legislacao para a realizacao da pratica. Cada condominio tem o direito de decidir a
respeito. “Pode-se cobrar pelos custos operacionais que o condominio residencial tem, desde que esteja previsto em
convencao, mas se nao estiver, ele nao pode ter lucro alugando esses espacos”, explica o advogado.

O vice-presidente de Administracao Imobiliaria do Secovi, Hubert Gebara, argumenta que a cessao do espacgo é semelhante
ao aluguel do terraco para a instalacao de antenas. Ele ressalta que deve haver um contrato estabelecendo as regras de uso,
tais como o tempo e 0 nimero de pessoas com acesso as dependéncias do conjunto. Neste caso, ndo ha empecilho a
permissao.

“O conceito de condominio € como se ele fosse uma imensa vaquinha, feita com objetivo de sustentar o prédio, por meio de
obras e manutencao. Nao é proibido lucrar um pouco”, afirma o especialista em Direito Civil Jaques Bushatsky.

Assembleia. Para o diretor financeiro da Associacao dos Sindicos de Condominios Comerciais e Residenciais do Estado de
Sao Paulo (Assosindicos), Francisco Sgroglia Jr., a situacao ideal para a realizacao das feiras dentro dos prédios é com a
aprovacao em assembleia. “A decisao precisa ser homologada, porque outras as pessoas estao usando o espaco do prédio
para ganhar dinheiro.”

Segundo ele, é preciso tomar cuidado com a presenca de estranhos nas dependéncias do condominio durante a realizacao das
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realizar o evento na area interna do conjunto que nao ha nenhuma garantia de que os condéminos irao usufruir dos servigos
oferecidos.

Além das feiras livres, restaurantes passaram a oferecer servicos de churrasqueira e de promogao de festas. “Onde eu moro,
ha algum tempo que as sextas-feiras ha uma espécie de noite gourmet”, relata Berthe.

“A administracao do condominio programa tudo e repassa as datas aos moradores. Vai um pessoal que faz comida japonesa e

vendem l4 dentro, como um restaurante. O custo do servico é deles”, afirma o advogado.

Segundo Sgroglia, boa parte dos moradores de condominios que tém essas vantagens nunca usam nada do que é oferecido.
“S6 moram 14 porque gostaram do apartamento, mas realmente nao utilizam, nao usufruem das areas.”

Caso nao haja cobranca de taxas dos realizadores de eventos, o valor do condominio pode ficar mais caro para que haja
manutencao constante.

Mais contetido sobre: Areas de lazer areas comuns cobranca

SIGA O ESTADAO

® X
Leve clientes ao seu

negocio - Anuncie no
Waze por US$ 2/dia

Quando vocé anuncia no Waze,
0s motoristas te encontram de
forma facil e rapida

biz.world.waze.com

)
treinaweb

ESTUDE
WORDPRESS
NO TREINAWEB

E
40 HORAS
ESTUDAR



http://topicos.estadao.com.br/areas-de-lazer
http://topicos.estadao.com.br/areas-comuns
http://topicos.estadao.com.br/cobranca
javascript:void(0);
https://www.googleadservices.com/pagead/aclk?sa=L&ai=C2La4lKulWvLAD4ajmATtooHgBMv58MlQnqbG3M8Gl9KFnNcIEAEg54qlHmDN8O6ArAOgAbaAkcQDyAEB4AIAqAMByAObBKoEigJP0PfhEryPMzFV7fuvhE-GnOo0hPveQfElvn1sf3GfFD6fq4YSt1jYLTnYqr2tN710ODUsBjBsjkpALHFCT1kvv_yhHTgKgjpeRQX0gKcle4v3f5f1MNxJ0GcnzzfIRHosrzbsWx_Yj3MtXX_6VyjLpotHuZDu6y5fTySOwKmDPOlnwtgYs_6Z9WHgKslJOKKd_66fRwrpuSwjsGWizK146im1oIMRi_A--l1n4v-1E18zLOXKRVJkkUgsgbIK2ml-8FZGedEqiRmF1heDgfiDbO2IBgEntvoLNL8YWx94308BKw9dWcBzw90rJEV5t4x22ZtfbudEwjqi6LgYsIqdfY8jSb3BwRtC6-AEAaAGUYAHsv_uO6gHpr4b2AcB0ggHCIABEAEYAbEJPTjZO5SFWd-ACgPYEww&num=1&cid=CAASEuRoF8MZHj3OXAGUZ4BSEDMiPw&sig=AOD64_3dc4kly56qpTo8AYZyeKntrJfaUw&client=ca-pub-7316562317919696&adurl=https://biz.world.waze.com/%3Fw_promo%3Dd2059dde-b131-4aef-9384-5fafee9f1dab%26locale%3Dpt-BR%26w_source%3Dabgd_GDN_br_pt_245753340459_economia.estadao.com.br_1001773_
https://www.googleadservices.com/pagead/aclk?sa=L&ai=C2La4lKulWvLAD4ajmATtooHgBMv58MlQnqbG3M8Gl9KFnNcIEAEg54qlHmDN8O6ArAOgAbaAkcQDyAEB4AIAqAMByAObBKoEigJP0PfhEryPMzFV7fuvhE-GnOo0hPveQfElvn1sf3GfFD6fq4YSt1jYLTnYqr2tN710ODUsBjBsjkpALHFCT1kvv_yhHTgKgjpeRQX0gKcle4v3f5f1MNxJ0GcnzzfIRHosrzbsWx_Yj3MtXX_6VyjLpotHuZDu6y5fTySOwKmDPOlnwtgYs_6Z9WHgKslJOKKd_66fRwrpuSwjsGWizK146im1oIMRi_A--l1n4v-1E18zLOXKRVJkkUgsgbIK2ml-8FZGedEqiRmF1heDgfiDbO2IBgEntvoLNL8YWx94308BKw9dWcBzw90rJEV5t4x22ZtfbudEwjqi6LgYsIqdfY8jSb3BwRtC6-AEAaAGUYAHsv_uO6gHpr4b2AcB0ggHCIABEAEYAbEJPTjZO5SFWd-ACgPYEww&num=1&cid=CAASEuRoF8MZHj3OXAGUZ4BSEDMiPw&sig=AOD64_3dc4kly56qpTo8AYZyeKntrJfaUw&client=ca-pub-7316562317919696&adurl=https://biz.world.waze.com/%3Fw_promo%3Dd2059dde-b131-4aef-9384-5fafee9f1dab%26locale%3Dpt-BR%26w_source%3Dabgd_GDN_br_pt_245753340459_economia.estadao.com.br_1001773_
https://www.googleadservices.com/pagead/aclk?sa=L&ai=C2La4lKulWvLAD4ajmATtooHgBMv58MlQnqbG3M8Gl9KFnNcIEAEg54qlHmDN8O6ArAOgAbaAkcQDyAEB4AIAqAMByAObBKoEigJP0PfhEryPMzFV7fuvhE-GnOo0hPveQfElvn1sf3GfFD6fq4YSt1jYLTnYqr2tN710ODUsBjBsjkpALHFCT1kvv_yhHTgKgjpeRQX0gKcle4v3f5f1MNxJ0GcnzzfIRHosrzbsWx_Yj3MtXX_6VyjLpotHuZDu6y5fTySOwKmDPOlnwtgYs_6Z9WHgKslJOKKd_66fRwrpuSwjsGWizK146im1oIMRi_A--l1n4v-1E18zLOXKRVJkkUgsgbIK2ml-8FZGedEqiRmF1heDgfiDbO2IBgEntvoLNL8YWx94308BKw9dWcBzw90rJEV5t4x22ZtfbudEwjqi6LgYsIqdfY8jSb3BwRtC6-AEAaAGUYAHsv_uO6gHpr4b2AcB0ggHCIABEAEYAbEJPTjZO5SFWd-ACgPYEww&num=1&cid=CAASEuRoF8MZHj3OXAGUZ4BSEDMiPw&sig=AOD64_3dc4kly56qpTo8AYZyeKntrJfaUw&client=ca-pub-7316562317919696&adurl=https://biz.world.waze.com/%3Fw_promo%3Dd2059dde-b131-4aef-9384-5fafee9f1dab%26locale%3Dpt-BR%26w_source%3Dabgd_GDN_br_pt_245753340459_economia.estadao.com.br_1001773_
javascript:void(0);
https://www.googleadservices.com/pagead/aclk?sa=L&ai=CFIy2lKulWui0H6nwhweJzJh42-Xst03Z2LW8rQSngdD34wUQASDniqUeYM3w7oCsA6ABkebgugPIAQKpAmzw_xcanZQ-4AIAqAMByAOZBKoEhwJP0Ct70tsJkRpRWAhpm0u16X_0JOGMzEprciT-NiH9Ok0yUtUNk5W4E_LFyE2EkgmS2KZT-02hxAFS5ToFvHTgqm8lJTCV7LtQ1Y9-BKqzEjbievLBkCse7UOAmM8bbn2WVYAeR3KromBeDajlMEjeQdP1HXTPzCQ8NPVTUwQ290scBI20WJnCalUUWNLWS-w491k7F9CNfNcx9_3788TZpkwu9fHFo2VbU5I7fD8_7OxO-DXapFx5wl97qetpoVt3Ozv_lPhjy21TjM9Om3UI4PY9GLdJ76lRROcPmXwVKbWDFw0zc-a-TWr8V0l738yrC3lZkecIPXFf--B_MzelBn9pxGZM2eAEAaAGAoAH15mfRagHpr4b2AcB0ggHCIABEAEYAbEJOt4LCjDMVfaACgPYEwI&num=1&cid=CAASEuRorh8qeNvlXN2lJbM5LjoOVA&sig=AOD64_3-A-R3s_quWXEASizKX4E2yyxYeA&client=ca-pub-7316562317919696&adurl=http://www.treinaweb.com.br/curso/wordpress-criacao-de-sites%3Futm_source%3DGoogle%2520Ads%26utm_medium%3DR19.%2520CMS_wordpress%2520(a.%2520remkt_display)%26utm_campaign%3DFase_002_Leads




